1. Art der baulichen Nutzung (9 (1) Nr.1 BauGB )
2. Altlasten
SO (1) Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung "Fleischer, o . _ _
Backer' (§ 11 Abs. 2 u. 3 BauNVO ) Siehe textliche Festsetzung E.1.1. . ' Unabhéngig von der zur allgemeinen Information eingetragenen
9 2. MaB der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO Altlastenflache besteht im gesamten Plangebiet nach § 2 des
, _ , , Tharinger Bodenschutzgesetzes die Verpflichtung, Anhaltspunkte fr
Sonderdebiet aroBflachier Einzelhandel. Zweckbestimmuna "Lebens. 2.1 Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt im zeich- das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverdnderungen
SO (2) ol 9 " §g11 b 29 3 BauNVO ) Sieho textiche F gt t £ nerischen Teil durch Eintragung der max. GRZ von 0,8 sowie der unverziiglich der zusténdigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige
mittelmarkt” ( s.2u.3 BauNvO) Siehe textliche Festsetzung E.1.1, zulassigen Art der VG | als Hochstwert. Feststellungen bei der Durchfiihrun von BaumaBnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder &hnlichen Eingriffe in den Boden und in den
26 S0 (3) Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung "Getranke- Untergrund angetroffen werden.
786 72~ markt" (§ 11 Abs. 2 u. 3 BauNVO ) Siehe textliche Festsetzung E.1.1.
2 , . , . . . 3. Kampfmittel
726 2. MaB der baulichen Nutzung (9 (1) Nr.1 BauGB und § 9 (3) BauGB) 3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen
58 726 ) i . . sowie die Stellung baulicher Anlagen (5.9 (1) 2 BauGi) Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit
23 GRZ 08 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO ) Hochstmal hier 0,8 siehe entsprechender Vorsicht auszufiihren. Treten hierbei verdéchtige
’ textliche Festsetzung E.2.1. , , , , i Gegenstande oder auBergewdhnliche Bodenverfarbungen auf, ist die
8.1 Bauwe|§e (§ 22 BauGB), hier abweichende Bauweise gemaB § 22 (4) Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche
BauGB: Kampfmittelraumdienst ist zu benachrichtigen.
Zahl der Vollgeschosse ( § 20 BauNVO ) als HochstmaB hier 1 Vollge- E_S gelzllten die Vorg%ben der offenen Bauweise mit der MaBgabe, dass
SChoss die Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen darf. 4. Baufeldraumung
Hohe baulicher Anlagen ( § 18 BauNVO ) gemaB Eintrag in der Plankarte 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 In" Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG sind Schn/'t{- und
in Meter tber HNH ( Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 92 ) BauNVO Rodqngsarbe/ten etc. von :?aumen, 'Hec'/ferll, lebenden Zaunen,
% GHma o i ) o ' ' ' Gebuschen und andere Gehélzen sowie Roéhrichte zum Schutz von
Y\gv\“ 501 50>r<n Zulassige Gesamthohe ( GH ) des Hauptgebaudes ( Schnittkante der Die ubgrbaubaren Grundstlcksflachen Slnd im zeichnerischen Teil Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten in der Zeit vom 1. Mérz bis
. NHN AuBenflache der Wand ( Attika ) als HéchstmaB, hier 201,50 m tiber HNH durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. zum 30. September verboten. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben
EG schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
198,50 m Héhe des fertigen ErdaeschossfuBbodens . : der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene
0. NHN ° ° 33 Steliplatze (14 (1) BauNVO i.V.m. § 12 (6) BauNVO ) MaBnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit
Tiefgaragen, Garagen, Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze durchgefihrt werden kénnen.
, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, nicht Uberdachte Stell- Der Abriss von Gebéduden ist vorzugsweise im Herbst (Oktober)
3. Bauweise und Baugrenzen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB) platze nur auf den besonders dafirr festgesetzten Flachen zulassig. vorzunehmen, wenn Flederméuse i. d. R. noch aktiv und potenzielle
Vogelbruten bereits abgeschlossen sind. Andernfalls ist kurz vorher
a Abweichende Bauweise ( 22 (4) BauNVO ), siehe textliche Festsetzung E.3.1. eine Nutzung durch Arten auszuschliel3en.
— — Baugrenze ( § 23 (3) BauNVO Niederschlagswasser
Mgbelhaus ) 5. Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen wird eine
4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB Sockelhbhe von 0,2-0,5 m empfohlen. Oberflichenabfiiisse sollen
nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdénnen.
S0 | a I | 60 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen 4. Anpflanzung und Erhalt von Baumen, StrAuchern und sonstigen Oberf/échenwasser,.das ZB durch vers/e_ge/te /:'/échen gesammelt
I / © Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB) wird oder aus sonstigen Grtinden konzentriert anfallt, darf zum Schutz
GRZ 0,8 I xQ e ww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten vor Schaqen p/cht auf Naf:hbargrundstucke abge/?/tet_ werden, sofern
EG 18950 m . NHN | SO ( 1 ) ) dieses nicht in der Entwésserungsplanung ausdrucklich vorgesehen
, : < | Backer. Fleischer 4.2 Standortgerechte Straucher ist. Zudem ist der nattirliche Oberfldéchenabfluss von Niederschlags-
GH 201,50 m 4. NHN : ! 4 = A Ein- und Ausfahrt (E1) fur Anlieferung/Logistik und Kunden In den gekennzeichneten Bereichen sind standortgerechte Straucher wasser, der uber verschiedene Grundsilicke hinweg erfolgt, nicht
FD, SD PD 1°-1 0° gemaR Artenliste C GOP anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. durch z.B. ein Aufhohen des Baugrundsticks zu unterbrechen.
’ 4 E2 A\ Ein- und Ausfahrt fir Anlieferung/Logistik Die Wuchshéhe der Straucher darf innerhalb der Sichtfelder eine
Wuchshdéhe von maximal 0,7 m und in der Ubrigen Pflanzflache von 6. Okologische Belange und Artenschutz / AuBenbeleuchtung
IC maximal 1,0 m nicht Uberschreiten. Abgange sind jeweils gleichartig
I 1 6. Anpflanzung und Erhalt von standortgerechten Laubbaumen, Strau- zu ersgtzen. Zusé’g_zlich sind.an den im Plan festgesetzten Standorten Die Ber(]cksightigung 'dko/ogischer Be/ange' W/rd nachdrdcklich
782 ( chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB ) Laubbaume gemaB Pflanzliste A bzw. B GOP anzupflanzen und empfohlen. Stichworte sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
1 I e I : siehe textliche Festsetzung E.5 ’ dauerhaft zu unterhalten (Hochstamm), Stammumfang von 14-16 cm). umweltvertraglicher Baustoffe und Energietechniken oder naturnahe
R — Umfeldgestaltung mit im Wesentlichen standortheimischen und
g I I 43  Anpflanzung von Baumen kgl;grh;%storsiph btedeFL//tsahrggnhGehé/zeﬁ, /_Eﬁe egenz/ve QegrL'Jnung von
I 00000 o . statisch geeigneten Flachdachern sowie Fassadenbegrinungen.
Ic i o O Anﬁﬂinzﬁhi\’? sttantdortgereéhtezn Strauchern mit Einzeloaumen An den im Plan festgesetzten Standorten sind Laubbaume gemaB
SELTUNGSBEREICH I | 00000  siehe textiche Festsetzungen E.5. Pflanzliste A bzw. B GOP anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten Als AuBenleuchten sind nur Natriumdampf-Hochdrucklampen, gelb-
' ' @) (2) E\ \\\ (Hochstamm, Stammumfang von 14-16 cm). orange leuchtende Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs
FLURSTIICKE 726580 726556, 726./57 I | ebensmittelmarkt \73 > '\ﬁ\g Anzupflanzende Einzelbaume zulgssig. Als Ausnahme ‘auc'h andere .Lampen upd Leuchten zuge-
; , i - - , " lassen werden, wenn sie eine vergleichbare Wirkung auf Insekten
I siehe textliche Festsetzungen E.5.3 4.4 Zuerhaltende Einzelbdume : . : , :
SOWIE TEIL VON 726 / 26, FLUR 6 aufweisen wie Natriumdampflampen oder LEDs. Blendwirkungen sind
GEMARKUNG KIRCHHASEL I I _ ) Die im Bestand eingemessenen Laubbaume sind dauerhaft zu erhal- durch geschlossene Gehduse zu unterbinden. Lichtkegel sind nach
GROSSE ca. 7691 m2 Zu erhaltende Einzelbaume ten. unten auszurichten. Grundsétzlich ist die Beleuchtung der AuBen-
I I siehe textliche Festsetzungen E.5.4 anlagen auf die unbedingt notwendigen Flachen und Wege zu
I o\ , , begrenzen, eine Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden Anlagen
I g 5. Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen und Fléchen hinaus ist zu vermeiden.
I I 7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m.§ 88 (2) ThirBO Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen einschlieBlich das
I Lagern von Paletten und sonstigen Materialien sind gemaB § 23 (5) 7 Auslage von DIN-Normen
ol Flachdach (FD1. Schmetterinasdach (SD). Pultdach (PD). Dachnel BauNVO i.V.m. § 14 (1) BauNVO auf den als Pflanzbereiche zu gestal-
I I FDT’ S?OPD :r?voicﬁ(bis){OfSi;nhee ?er;tr:i?;ealzoesiset)z’unu E36C1 (PD), Dachneigun- tenden, nicht tberbaubaren Grundstuicksflachen unzulassig. Die DIN-Normen 4109 bzw. 18005 (Schallschutz) und 18920 (Baum-
© 9 9 =01 schutz) werden bei der Gemeinde Uhlstadt-Kirchhasel in den allge-
. I © . . meinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.
6.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
J ) 8. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen (§ 9 (1) BauGB
- 6.1 Dacher
St Flachen fir Stellpatze _ . L . . . .
65.3 L __ Die zulassige Dachform ergibt sich aus dem Eintrag im zeichneri-
7 schen Teil als Flachdach (FD), Schmetterlingsdach (SD) oder A
Pultdach (PD) mit einer Dachneigung (DN) zwischen 1-10°. 2 An d erun g
D - DARSTELLUNGEN R des Bebauungsplanes
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Anlagen g p
OH NE FESTSETZUNGSC HARAKTER mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig. Lichtquel- 1 . .
len mussen so beschaffen sein, dass im o6ffentlichen Verkehrsraum G ewe rbe— U n d I n d u Strl eg e b | et
keine Blendwirkung eintritt.
s o i ' - SO "GroBflachi
urstucksgrenze Folgende Werbeanlagen sind zulassig: KI rC h h aS e | - ro aC I g er
SE—— geplante Flurstlicksgrenze Insgesamt 10 Fahnenmasten an der nérdlichen, westlichen und
ostlichen Grundstlicksgrenze mit einer Héhe von max. 9,0 m sowie N h h d |||
—_ = Flurgrenze ein Werbepylon an der Zufahrt max. 10,0 m und Leuchttransparente a Versorg u ng S an e
am Gebaude bis max. 9 m? je Transparent
pa _— = Gemarkungsgrenze
VERFAH RENSVERM ERKE B _ REC HTSG RU N DLAGEN Bei der Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen ist die Verwen-
Vorhandenes Wohngebéude dung von grellen Farbténen, Leucht-, Reflex- und Signalfarben
) ) ggf. mit Hausnummer unzulassig. .Werbeahlagen mit Wech_selr)dem, blinkendem . oder
Der Rat der Gemeinde Uhistadt Zu dem Vorentwurf der Bebauungs- Zum Entwurf der Bebauungsplanan- Der Entwurf der Bebauungsplanande- bewegtem Licht sowie Werbeanlagen ahnlicher Bauart und Wirkung
Kirchhasel hat in seiner Sitzung am plananderung in der Eas__sung yom . derung in der IFa"ssung'vomlFebru?r rung in dgr aeslig VoM ____ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 . sind ebenfalls unzulassig
R August 2019 wurde die Offentlichkeit 2020 wurde die Offentlichkeit gemas | wurde mit der Begrindung gemaB § 3 (BGBI. | S. 3634). Vorhandenes Nebengebaude
Sos Bepa die 2|- And%rung o gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit § 3 Abs. 2BauGB in der Zeit vom (2) BauGB in der Zeit vom e ’ Sonstige Werbeanlagen sind zunachst grundsatzlich unzulassig und
es Bebauungsplans "Gewerbe- vom bis bis beteiligt bis offentlich , bedurfen einer Abstimmung und entsprechender Regelungen mit der
' iet" Ki ' Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom . ) .
L§J”1d3'ggzggifsbgébﬁtizgisp?;:%‘g beteiligt. Die Verdffentlichung der Aus- | beteiligt. Die Versffentlichung der Aus- | ausgelegt. o 11 20179(BGB| 'S ??7;6), ) g Gemeinde Uhlstadt-Kirchhasel
legung erfolgte im Amtsblatt legung erfolgte im Amtsblatt o - ’
Aufstellungsbeschluss wurde gemaB | g hg d d i ?. ng Behdrd d i T Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 FE -l- ETZ N EN _
§ 2 (1) BauGB am ~enoraen und sonstigen |rager ~enoraen und Sonstigen 'rager S.58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 STS UNG (§9BauGBi.V.m. BauNVO)
‘blich bekannt Germacht offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 oOffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 (BGBI. IS. 1057):
ortstiblic 9 ' BauGB statt. BauGB statt. '
Der BlUrgermeister o . . . 1. Art der baulichen Nutzung ( § 11 Abs.3 BauNVO \ ’ )
Uhlstadt-Kirchhasel, den Uhlstadt-Kirchhasel den Uhlstadt-Kirchhasel. den Thunnger Bauordnung (TharBO) vom 13.. Mérz 2014 zuletzt geandert g ) F - H|NWE|SE N ) :
’ ’ durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI.S. 323, 341 ) w o\ .
Ausgefertigt: 1.1 Sondergebiet SO ( 1) groBflachiger Einzelhandel mit Zweckbestimmung y s ' — :
Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung ( Thuringer Kommunal- "Backer, Fleischer" i s \
Der Burgermeister Der Birgermeister Der Brgermeister ordnung - ThirKO - ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Da.s Sondergebi@t SQ (1 )"dient yomehrplich der Unterbringyng eiges 1. Bodendenkmale N\ — ;;//4///’—;,/:;’,’/% co— W 2
Januar 2003 Fleischerei- sowie eines Backereigeschaftes. Als Verkaufsflache sind ——_ -
Uhlstadt-Kirchhasel, den maximal 100 m? zulassig. Art. 8 (1) DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies \L\& , UB'\E\RSK\:\HT\SP\\LAN\
: .. - zuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Die Gemeinde Uhistadt-Kirchhasel Der Bebauungsplan wurde am Katasteramt: ver 29 . . .
hat mit Beschluss des Gemeinderats gemaB § 10 (3) BauGB C - PLANZEK:HENERKLARUNG 1.2 Sondergebiet SO ( 2 ) groBflachiger Einzelhandel mit Zweckbestim- Lgndesamt fur Qenkma/pf/ege anzuzeigen. Zur Anzeige "verpf//chte't
_ ortstblich bekannt ht Es wird bestimmt. dass die Flurstiicke . : "Leb ittelmarkt" sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie , . ,
vom die ortsubiich bekannt gémacht. - ’ , Der Biirgermeister mung “Lebensmitteimar ; : : i Gemeinde Uhlstadt-Kirchhasel | Stand: Verfahrensstand:
ebauungsplananderung in der < : : Lage des Geltungsbereiches :  Gemarkung Uhlstadt-Kirchhasel, Flur 6, Das Sondergebiet SO ( 2 ) dient vornehmlich der Unterbringung eines haben. Die Anzeiae eines der Verofiichteten befreit die tibriaen. Nimmt
F B die 2. And des Beb | mit dem Liegenschaftskataster nach flachi , : - oai f 9 P 9 L
assungvom_____ gema '€ . Anderung des bebauungsplans ored Flurstiicke 726/60, 726/56, 726 / 56 sowie groBflachigen Lebensmittelmarktes. Die maximal zulassige Verkaufs- der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund Uhlstadt-Kirchhasel
§ 10 (1) BauGB als Satzun "Gewerbe- und Indusriegebiet" in Kraff Stand vom Uberein- - ’ ' flache betragt 1.100 m2. Nahversorgungsrelevante Randsortimente ' g , aug
beschl 9 et 9 stimmen. Inkrafttreten: Teil von 726 / 26, ind b g 109 y gung eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
eschiossen. getreten. Grosse des Geltungsbereiches: ca 7,691 ha sind bis max. 10 % zugelassen. Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. den...... ... ... . .. ... .. 11. August 2020 Genehmigungsfassung
Die Satzung zur 2. Anderung des Be- Katastergrundlage: Katasterplan M 1 : 1000 . o . . _
Siegel bauungsplanes "Gewerbe- und Indus- 13 Sonde“rcgaektal?tkSO (k3t”) grofiflachiger Einzelhandel mit Zweckbestim- Art. 8 (2) DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
Uhlstadt-Kirchhasel, den Uhlstadt-Kirchhasel, den triegebiet Kirchhasel - SO "GrofBflachi- mung “aetran e'mar . . . . sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu +
ger Nahversorgungshandel" ist mit der 0. Abgrenzungen gemaB § 9 (7) BauGB Das Sondergebiet SO (3 ) dient vornehmlich der Unterbringung eines belassen, wen nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Der Entwurf und die Anfertigung des Planes erfolgte durch das ERH‘A RD
offentlichen Bekanntmachung im Getrankelmarktes. Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten Architekturbiiro Dipl. Ing. Erhard Soyk, Allee 9, 32756 Detmold in ASRE ”Y[K
Amtsblatt gemaB § 10 o . 650 m2. gestattet. Zusammenarbiet mit der Gemeinde Uhlstadt-Kirchhasel B
Der Blrgermeister Der Birgermeister Saalfeld, den Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. == mm mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ?E&E%S%m %ssﬁ
—‘ _
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